WOHNIMMOBILIEN -

MIETPREISE UND BODENWERTE IN DER METROPOLREGION NURNBERG

DIE METROPOLREGION BIETET INVESTITIONSCHANCEN AUCH IN DER KRISE

Zum nunmehr dritten Mal hat die NCGroup Appraisal & Advisory GmbH Nirnberg in Kooperation mit dem Grund- und Hausbesitzerverein
Niirnberg und Umgebung e.V. sowie dem gm-magazin einen Uberblicksatlas zu den Bodenrichtwerten sowie fiir die Wohn- und Gewerbemie-
ten im Kernraum der Metropolregion Niirnberg (Landkreise und Stadte der Regierungsbezirke Mittelfranken, Oberfranken und Oberpfalz)
erarbeitet.
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Bodenrichtwerte blieben stabil

Die natur-, siedlungs- und wirtschaftsraumliche Heterogenitat der
Metropolregion Niirnberg zeigt sich in den erheblichen Preisspan-
nen der vorliegenden Bodenrichtwerte. Insgesamt lasst sich der
Zusammenhang niedriger Preise mit steigender Entfernung zum
grofistadtischen Zentrum Nirnberg erkennen, wobei lokale Maxima
in den grofBeren Stadten - als Zentren der an die Metropole angren-
zenden landlichen Raume - und punktuell auch entlang der Auto-
bahnachsen sowie der S-/Regionalbahnlinien des GrofAraums beste-
hen. Aber auch in den grofien Stadten konnen sehr weit auseinander
liegende Bodenrichtwertniveaus nachgewiesen werden, was auf die
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ganz unterschiedlichen Lagequalitdten zuriickzufiihren ist, die sich
fast zwangslaufig in jeder grofleren Stadt - nicht zuletzt als Zeugnis
ihrer spezifischen Historie und Siedlungsentwicklung - ausbilden.
So sind beispielsweise Mischbauflachen in Erlangen in einer Spanne
der Bodenrichtwerte von EUR 135,- bis EUR 1.200,- pro gm und in
Amberg von EUR 55,- bis EUR 865,- pro gm anzutreffen. Insgesamt
handelt sich bei der Bodenwertsituation in der Metropolregion unter
Berlicksichtigung der Entwicklung der sich verandernden Beschaf-
tigtenzahl und der Pendlerstrome um ein stabiles Gefiige.

Mietpreise sind tendenziell gestiegen

Auch bei den Mietpreisen kdénnen grofle Unterschiede im Kernraum
der Metropolregion beobachtet werden, und zwar gleichermafien fir
Wohnungsmieten wie fir Biiro-/ Praxismieten, Einzelhandelsmie-
ten oder Mieten fir Produktions-/ Logistik-/ Lagerhallen. So liegt
etwa das Einstiegsniveau fiir Wohnungsmieten bei nur ca. EUR 3,00
pro gm im Monat - unsanierte Altbaubestande einfachster Ausstat-
tung in Firth und Zirndorf werden nach Mietspiegel sogar bereits
ab EUR 1,50 pro gm im Monat vermietet -, wahrend das obere Ende
der Preisspanne mit ca. EUR 12,50 pro gm im Monat z.B. fir Top-
Neubauobjekte in Niirnberger Vorzugslagen erreicht wird.

Kaufpreise fiir Eigentumswohnungen

Eigentumswohnungen werden in der Metropolregion Niirnberg mit
erheblichen regionalen Preisunterschieden verkauft, bewegt sich
doch die Spanne insgesamt zwischen ca. EUR 600 pro gm bis ca. EUR
3.000 pro gm. Aber selbst in den Stadten Firth, Erlangen und Niirn-
berg liegt das Einstiegsniveau mit ca. EUR 600 bzw. EUR 850 bzw.
EUR 900 pro gm noch teils deutlich im dreistelligen Bereich, was auf
den vorhandenen Umfang gréBerer (nicht oder nur gering sanierter)
Altbestande zurlckzufiihren ist, welcher in der Regel in den Um-
landgemeinden nicht existiert. Ein Quadratmeterpreis von ca. EUR
3.000 pro gm gilt derzeit als Grenze des Erreichbaren, diirfte jedoch
in Top-Lagen bei sehr guter Ausstattung gut Uberschreitbar sein.

Uberregionale Sicht beim Investment in Wohnimmobilien in der
Region

Im Ergebnis einer aktuellen Studie von CB Richard Ellis (2009) zum
Chancen-Risiko-Profil fir Investments in deutsche Wohnimmobili-
enmarkte haben unter allen wohnwirtschaftlich untersuchten 413
Stadt- und Landkreisen Deutschlands die mittelfrankischen Zent-
ren Nirnberg und Erlangen Spitzenpositionen mit besonders hohen
Steigerungspotenzialen der Marktmieten erreicht, wahrend bei-
spielsweise in Miinchen oder Hamburg die positiven Parameter des
Standortraums langst ((iber-)eingepreist sind.

TEXT: EDUARD PAUL - mrics, DR. CHRISTIAN CALLIES
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METROPOLREGION NURNBERG
IMMOBILIENWERT SPEZIAL

IN KOOPERATION MIT DER NCGROUP APPRAISAL & ADVISORY GMBH IN NURNBERG
UND DEM GRUND- UND HAUSBESITZERVEREIN NURNBERG UND UMGEBUNG E.V.

STADT
BAMBERG

3,00 - 6,75 €/qm

LANDKREIS
ERLANGEN-
HOCHSTADT

3,50 - 7,50 €/qm

LANDKREIS
NEUSTADT/AISCH
BAD WINDSHEIM

3,00 - 4,50 €/qm

STADT
NEUSTADT/AISCH

3,50 - 5,00 €/qm

STADT FURTH
1,70 - 8,00 €/gm

LK FURTH
3,00 - 6,00 €/qm

STADT ZIRNDORF
OBERASBACH
STEIN B. NBG

1,50 - 8,00 €/gm

STADT
LAUF A. D. P.

4,50 - 7,00 €/gm

LANDKREIS
BAMBERG

STADT FORCHHEIM
4,00 - 7,00 €/gm

LANDKREIS
BAYREUTH

LK FORCHHEIM

3,00 - 5,00 €/qm

3,00 - 6,00 €/qm

4,00 - 6,50 €/gm

WOHNEN

STADT
BAYREUTH

3,50 - 7,00 €/qm
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STADT ANSBACH LANDKREIS STADT STADT ROTH
4,00 - 6,00 €/gm WEISSENBURG- SCHWABACH 4,00 - 6,00 €/gm
GUNZENHAUSEN
LK ANSBACH LK ROTH
3,00 - 5,50 €/gm 4,00 - 5,50 €/gm 3,00 - 7,50 €/gm 4,00 - 5,50 €/gm

Multiplikatioren fiir Mehrfamilienhauser

Metropolregion insges. ca.

Stadt Erlangen
Stadt Fiirth
Stadt Niirnberg
Stadt Schwabach
Stadt Bamberg
Stadt Bayreuth

Stadt Neumarkt

wohnen

9,0 - 14,5 -fach
12,0 - 14,5 -fach
10,5 - 13,0 -fach
11,5 - 14,5 -fach
9,0 - 14,0 -fach

11,5 - 12,5 -fach
9,0 - 12,5 -fach

bis 13,0 -fach

STADT
ERLANGEN

5,50 - 9,75 €/qm
STADT

NURNBERG

3,75 - 12,75 €/qm

LANDKREIS
NURNBERGER
LAND

4,00 - 7,00 €/gm

LANDKREIS
AMBERG-
SULZBACH

4,00 - 6,00 €/gm

STADT
AMBERG

4,00 - 6,00 €/gm

STADT
NEUMARKT

3,50 - 6,75 €/gm

LANDKREIS
NEUMARKT I.D.
OBERPFALZ

4,00 - 6,00 €/gm

q_m

Kaufpreis fiir Eigentumswohnungen

Metropolregion insges. rd

Stadt Ansbach 1.100 - 2.300
Stadt Erlangen 850 - 3.000
Stadt Fiirth 600 - 2.650
Stadt Niirnberg 900 - 2.750
LK Firth 900 - 2.050
LK Nirnberger Land 1.050 - 2.500
LK WeiBenburg-GUN 1.000 - 2.200
Stadt Lauf a. d. Peg. 1.200 - 2.400
Stadt Schwabach 500 - 2.200

Stadt Bamberg

Stadt Bayreuth

Stadt Forchheim
Stadt Amberg

LK Amberg-Sulzbach
LK Neumarkt

Stadt Neumarkt
Stadt Zdf/OAS/Stein
Stadt Sulzb.-Ros.

in ca. €/gm

600 - 3.000
900 - 2.350
700 - 2.100
bis zu 2.300
1.000 - 2.000
bis zu 2.000
1.000 - 2.200
800 - 2.300
1.000 - 2.350
900 - 2.000
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Dipl.-Kfm. Eduard Paul

INFORMATION IST WICHTIGER FAKTOR

Um auch als privater Investor am Markt bestehen zu kénnen, ist
Information wichtiger den je. Haus & Grund ist deshalb nicht nur
politischer Interessenvertreter, sondern durch sein umfangreiches
Angebot an Beratung und Information, immer mehr Dienstleister

_-: fur seine Mitglieder. Unser Bemiihen ist, in schwierigen Zeiten ge-
B rade den privaten Teilnehmern am Markt hierdurch wieder mehr
L— NCGroup Chancen einzurdumen. Sie, liebe Leser, konnen sich einen ersten ¢, hicanwalt Gerhard
it Ol e Uberblick durch den Vergleich Ihrer Immobilie mit den Preisen in  Frieser 1. Vorsitzender
T Prapety Vluaton der Metropolregion verschaffen. von Haus & Grund
i Yol P 9 Redaktion der HBZ
METROPOLREGION STADT LANDKREIS LANDKREIS STADT STADT
INSGESAMT RD. ERLANGEN ERLANGEN- FORCHHEIM BAYREUTH NURNBERG
HOCHSTADT

3,00 - 120,00 €/gm

10,00 - 100,00 €/gm

4,00 - 10,00 €/gm 5,00 - 25,00 €/gm 12,00 - 40,00 €/gm

8,00 - 120,00 €/gm

STADT STADT
NEUSTADT/AISCH MIETPREISE AMBERG
HANDEL Landkreis
7,00 - 9,50 €/gm P 4,00 - 30,00 €/gm
GEWERBE Bamberg
° Bayreuth
STADT Bamberg Landkreis LANDKREIS
FURTH Bayreuth AMBERG-
SULZBACH
) Landkreis
Landkreis Forchheim
7,00 - 30,00 €/gm Erlangen- 4,00 - 13,00 €/gm
Landkreis Hochstadt
STADT Neustad.t a.d. A.isch - Landkreis STADT
ZIRNDORF, STEIN Bad Windsheim Tangen T kreis Amberg-Sulzbach NEUMARKT
OBERASBACH ® z (
Neustadt/Aisch Furth Nurfab:drger Amberg
6,00 - 20,00 €/gm Lendkel ) Niirnberg ¢ 5,00 - 30,00 €/gm
[ ]
STADT Ansbach @ LANDKEIS
ANSBACH Schwabach ® Neumarkt NEUMARKT
Landkreis Landkreis Landkreis
Ansbach Roth Neumarkt i.d.
4,00 - 15,00 €/gm Oberpfalz 3,00 - 12,00 €/gm
Landkreis
LANDKREIS LANDKREIS Weiflenburg- STADT
ANSBACH WEISSENBURG Gunzenhausen SCHWABACH
GUNZENHAUSEN
5,00 - 10,00 €/qm 4,00 - 10,00 €/gm 5,50 - 20,00 €/qm
o Handelsimmobilien 9,0 - 13,5 -fach
Metropolregion insgesamt ca. 500 . . .
City-/Geschéaftshauser 11,0 - 16,0 -fach
. Gewerbe-/Industrieimmobilien, Hallen 7,0 -12,0 -fach
Nirnberg 2,00 -5,50 L .
Lager-/Logistikimmobilien 8,0 - 13,0 -fach

* Gewerbe- und Industrieobjekte

e Geschdftshéuser

e Ein- und Mehrfamilienhéuser

e Eigentumswohnungen

e Vermietung von Gewerbe- und Wohnraum

Lieber gleich zum richtigen Partner

Erfahren — sachkundig — zuverléssig

Telefon (09 11) 40 60 33
Telefax (09 11) 40 33 37

info@bum-immobilien.de

EUROHYPO AG

KarlstraBBe 10
80333 Miinchen

I\
)
W

IMMOBILIEN

Goldbachstrafe 11
90480 Nirnberg
www.bum-immobilien.de

M

Tel: 089.205086-22923

EURO
HYPO

michael.kopper(@eurohypo.com I

handel -gewerbe
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STABILE INVESTMENTS

Die Grundstiickssituation ist in der Krise stabil
geblieben, die Mietpreise sind in den Stadten
der Metropolregion generell leicht angestie-
gen. Aus liberregionaler Sicht besteht weite-
res Steigerungspotenzial der Marktmieten,
insbesondere im Wohnimmobilienbereich,
wahrend beispielsweise in Minchen oder
Hamburg die positiven Parameter des Stand-
ortraums langst (liber-) eingepreist sind.

STADT
BAMBERG

LANDKREIS
BAMBERG

5,00 - 8,50 €/gm 4,00 - 6,00 €/qm

Dipl. Kfm. Eduard Paul,
Geschaftsf. Gesellschafter
der NCGroup Appraisal &
Advisory GmbH, Niirnberg

LANDKREIS
FORCHHEIM

3,50 - 8,00 €/gm

Dr. Christian Callies,
Research, NCGroup

Appraisal & Advisory

GmbH, Niirnberg

LANDKREIS
BAYREUTH

4,00 - 6,00 €/gm

Metropolregion gesamt ca.

Stadt Erlangen
Stadt Firth
Stadt Nirnberg
Stadt Schwabach

Streuung ca.

STADT
BAYREUTH

5,00 - 6,00 €/qgm

9,0 - 15,0 -fach
12,0 -fach
10,5 -fach
13,0 -fach
11,5 -fach

+/- 2,0 -fach

STADT
ERLANGEN

5,50 - 9,00 €/gm

LANDKREIS STADT
ERLANGEN- NURNBERG
HOCHSTADT M_I_ETPREISE )
BURO Landkreis
Bamberg ®
4,00 - 10,00 €/gm Bayreuth 5,00 - 13,00 €/gm
[
Landkreis
LANDKREIS Bamberg Bayreuth LANDKREIS
NEUSTADT/AISCH _ NURNBERGER
BAD WINDSHEIM Landkreis Landkreis LAND
Forchheim
Erlangen-
4,50 - 6,50 €/gm Landkreis Hochstadt 4,00 - 6,50 €/gm
Neustadt a.d. Aisch Erl Landkreis

ilTEAUDsTTADT/ABCH - Wmod o O [ Landkeis ) amberg-Sutbach k/:/lhlla[égéas

. - Nirnberger B

Neustadt/Aisch Fgrth Land Amberg SULZBACH
Landkreis . ®
Fiirth Nirnberg
5,50 - 7,00 €/gm 4,00 - 7,00 €/gm
[ )
Ansbach @
STADT Schwabach ® Neumarkt STADT
FURTH Landkreis Landkreie Landkreis AMBERG
Ansbach Roth Neumarkt i.d.
5,00 - 8,00 €/qm _ Oberpfalz 4,00 - 10,00 €/gm
Landkreis
Weilenburg-
LANDKREIS STADT Gunzenhausen STADT STADT
FURTH ZIRNDORF, STEIN GUNZENHAUSEN NEUMARKT
OBERASBACH '

4,00 - 6,00 €/gm 5,00 - 10,00 €/gm 4,00 - 6,00 €/gm 4,00 - 6,50 €/gm
LANDKREIS STADT LANDKREIS STADT LANDKREIS LANDKREIS
ANSBACH ANSBACH WEISSENBURG- SCHWABACH ROTH NEUMARKT I.D.

GUNZENHAUSEN OBERPFALZ

4,00 - 5,00 €/gm

3,50 - 9,00 €/gm

4,00 - 5,00 €/gm 5,00 - 12,00 €/gm 4,50 - 6,00 €/qm

STRABAG

STRABAG Facility Management GmbH

Kilianstrae 120 - D-90425 Niirnberg

Tel.: +49 (0) 911/8336 - 522
Fax: +49 (0) 911/8336 - 529

ottokar.plundrich@strabag.com

)

Schnieglinger Str. 225/B - 90427 Nlrnberg
Tel: 0911 /971 90 80 - Fax: 0911/971 90 88
info@sic-immoconsult.de - www.sic-immoconsult.de

biro

3,00 - 6,00 €/qm

SCHMITT
IMMOBILIEN
CONSULTING

Immobilienwert-Spezial



BODEN-
RICHTWERTE

q_m

Bauflichen in Niirnberg in ca. €/qm

mit Geschéftslage (Geschaftskernn Nebenzeiten) 440 -5.000 geschaftlich gepragte Bauflachen 250 - 1.700
Lagen mit Uberw. geschaftl. Nutzung des EG 260 - 970  drei 0. mehrgeschossige Bauweise (Misch/Wohnnutzung) 190 - 750
ein 0. zweigeschossige Bauweise (Misch/Wohnutzung) 150 - 620  fur hoherwertige gewerbl. Nutzung 200 - 450
fur allgemein gewerbliche Nutzung 80-260 Bauerwartungsland und Freiflachen 35-150
B Gewerbliche Bauflachen B Gemischte Bauflachen B Wohnbauflachen in €/gm

STADT ROTHENSB. STADT ZIRNDORF ~ STADTNEA/BADWI.  STADT HERZOGENA.  STADT LAUF STADT SULZB.-R.
B s0-35 B os5- B B oso-165 B so-110 B v-s
B 20-20 B« B o« B - B «- |
B s0-130 B s5-310 B 2s-1s0 B 75-350 B 75-30 B os0-15
LK BAMBERG STADT FORCHHEIM LK FORCHHEIM LK BAYREUTH STADT BAYREUTH STADT ERLANGEN
B o2-s B os-s B - B 2o-« B os-1s B oo-us
B <« B os5-25 B -0 B -2 B 3¢0-1.05 B os5-1200
B 2-: B 5-250 B 35-235 B -1 Mg 105-315 B s0-765
STADT BAMBERG i B s STADT NURNBERG
B os-55 BODEN- b Landkreis hA : B so0-:s0
y Bamberg o
B <« RICHTWERTE . Bayreuth B s50-5000
B 0-1415 >y Bamberg Landkreis = B 150-620
) Bayreuth s
LK ERLANGEN-H. A _ : LK NURNB. LAND
. Landkreis
Landkreis Forchhei
B o0-165 , Erlangen- orchheim B »-1
. KA. ) Landkreis  Hoghstadt [ . k. A.
30 - 350 - Neustadt a.d. Aisch . 25 - 360
O Bad Windsheim Erlangen _ Landkrels O
Landkreis Amberg-Sulzbach q
y ° . 0 r -
LK NEUSTADT/A. Newstadt/Aisch Frth Naraberger Amberg LK AMBERG-SULZ.
. 13-30 Landkrels Nirnberg @ S . 20 - 54
A Firth -
B <~ . B <~
°
B 2-110 \ Ansbach ® Schwhbach 1 B -3
. ) ® Neumarkt
STADT FURTH Landkreis Landkreie e STADT AMBERG
Ansbach . -
. 90 — 230 Roth Neumarkt i.d. . 30 - 150
> Oberpfalz
. 140 - 850 Landkreis — { . 55 - 865
B 95-460 B Weifenburg- o B 0-20
W a | Gunzenhausen | - ,
LK FURTH STADT ANSBACH > _~~ STADTWEISSENB.”  STADT ROTH STADT NEUMARKT
B - B -1 .~ B -9 B s B os-1s
B <~ B -5 B -0 B os-1% B oss-150
B 35-2% B s-1% B 30-185 B s5-20 B s5-35
LK ANSBACH STADT GUNZEN. LK WUG-GUN STADT SCHWABACH LK ROTH LK NEUMARKT i.d.0
B oo-s5 B os-1s B os-s5 B -0 B os-1« B o=-9
B -0 B z-1% B - B oo-ss B o20-25 B <«
B o7-10 B s0-185 B 20-150 B 1s0-285 B 20-32 B o2s-15
Anm.: Di imer/ Haf

Es handelt sich um erschlieBungsbeitragsfreie Bodenrichtwertspannen zum Stand 31. Dezember 2008
[ohne Sonderbau- und sonstige Flachen), die den Bodenrichtwertkarten/-listen der jeweiligen
Gutachterausschiisse entnommen wurden. Die gewahlte Darstellung dient lediglich der Gewinnung eines
Uberblicks und kann die Bodenrichtwertkarten bzw. -listen der Gutachterausschiisse nicht ersetzen,
insbesondere nicht fiir die Gewinnung orts-/ objektkonkreter Aussagen.

Zur Vergleichbarkeit wurden die von einigen Gutachterausschiissen erschlieBungsbeitragspflichtig ange-
gebenen Bodenrichtwerte um ErschlieBungskosten mit pauschal EUR 15,- pro gm Grundstiicksflache

erhéht.

Bei Ausweis von Einzelwerten fiir kreisangehdrige Stadte beziehen sich die angegebenen Werte fiir den
zugehdrigen Landkreis auf die festgestellten Spannen ohne die betreffende Stadt.
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Exemplare: 20.000 St.

Verlag: gm medien GmbH - Rehdorfer Strafe 10 - 90431 Niirnberg - Tel. 0911/ 321 621-11
www.qm-magazin.de

Das Spezial entstand in fachlicher Kooperation mit der Fa. NCGroup Appraisal & Advisory GmbH, Niirnberg,
vertreten durch Dipl.-Kfm. Eduard Paul, Chartered Surveyor und von der IHK Niirnberg fiir Mittelfranken
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten
Grundstiicken. Der Grund- und Hausbesitzerverein Niirnberg und Umgebung e.V. unterstiitzte die Herausgabe.
Samtliche Daten wurden mit groBtmaglicher Sorgfalt erhoben. Eine Gewahrleistung fiir die Richtigkeit der
Informationen ist nicht moglich.

Weitere Angaben zum gm-Immobilienmagazin, Ausgabe Oktober 2009, vgl. Impressum S. 50
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